Checklist 12 diém
phai soi trudc khi
xuoéng tién mua
dat nén tho cu

Tdm khién phdp Iy cho nguwoi mua dat lan dau — dé khong

mdt tién oan vi sé gid, dinh quy hoach hay dat tranh chap.

Viét bai

Cuu céng nhan may - Hiép Hoa, Bac Giang
“Lam viéc tu té, dung vé phia ngudi mua”




Vi sao t6i lam td& checklist nay cho ban

T6i tén 1a Luu Thi Mo, sinh ndm 1991, qué ¢ Hiép Hoa, Bic Giang. Trudc khi
lam cong viéc bay gio, toi 1a cong nhan may — sang vao ca, tdi tan xuong, cudi

thang cam dong luong vira du tiéu, nam nay qua nam khac.

T6i 16n 1én trong mot gia dinh kho khan. Nha t6i hiéu rat rd cam giac lam quan
qudt ma trong tay khong co gi la cua riéng minh. Chinh vi tirng ¢ trong hoan
canh do, t6i thdm mot diéu: v6i nguoi thu nhap thdp nhu chung t6i, tich lity
dwoc mot tai sin riéng — mét manh dit cim dui — khong phai chuyén xa

Xi, ma 12 chd dwa dé ca nha b6t chong chénh.

A

T6i trong mét buéi hoc — & tuéi nay téi van di hoc lai tir dau, vi i tin ngudi khé khdn cang phdi
hiéu biét dé khong bi thiét.



Vi nguoi it von, mot manh dat thuong 1a khoan tién 16n nhét, danh dum liu
nhit cua ca doi. Vay ma day lai dung 1a chd nhidu nguoi bi lira mat tréing nhat:
s gia, d4t dinh quy hoach, dit tranh chip, "dat ma" ban mot thira cho miy

nguoi. Mot chit ky voi ¢ thé cuon di von lieng cua ca gia dinh.

T6i 1am nghé nay khong phai dé "chdt cho nhanh mét 16 dat". Téi chi mudn lam
viée tir té, gitip dwoc nhirg ngudi c6 hoan canh gidng minh ngay xua — dé ho
giit dwoc dong tién md hoi nude mat. Pon gian 13 t6i mudn 1lam mot viée ¢ ¥

nghia, thé thoi.

T checklist nay 1a mon qua dau tién toi giri ban: 12 diém phai tu tay soi truée
khi xudng tién. In n6 ra, mang theo khi di xem dét. N6 khong thay duogc ludt su
hay cong chimg, nhung né gitp ban khéng bo sét ding nhirng chd khién

nguwoi ta mat tién.

Tbi néi thing dé ban yén tam: t6i khong hira hen "d4t nay chic chan 161",
khong héi ban coc gip. Toi dimg vé phia ngwoi mua. Ban doc dé c6 ban dd,

10i tu kiém tra k§ va quyét dinh bang cai dau tinh tdo ctia minh. @



TRUGC KHI SOl 12 PIEM

Véi dat nén thé cu, "an toan" quan trong hon
“mon hai"

Nguoi mua dét hay bi cudn theo hai chit "gid 161" va "sdp [én". Nhung voi dat
nén thd cu, thir khién ngudi ta mat tién gan nhu khong bao gio' 1a mua hé vai

gia — ma la:
e Mua phai s6 gia, hodc mua cua ngudi khong phai chii that.

e Dit dinh quy hoach, giai toa, ndm trong hanh lang duong — khong xay
duoc, dén bu ré mat.

o Dit tranh chép, dong thira ké, dang thé chAp — mua xong khong sang tén
duoc.

o Dit khong c6 dwong vao hop phap, hodc thuc chit 1a dat néng nghiép bi
"th6i" thanh thd cu.

Cho nén nguyén tic cua toi rat don gian: Phap 1y sach truwéc — gia ca tinh sau.
Mot 16 dat ré ma phap 1y ban thi ré dén may ciing 1a cai bay. Mot 16 dat phap 1y
sach, duong vao rd, khong quy hoach — dii mua dung gié thi truong — van 1a
tai san ngu ngon.

12 diém dudi day xép theo ding thir tw ban nén soi. Mdi diém t6i ghi rd ba
dong: Soi gi - Soi & ddu - Co d6 (d4u hiéu nguy hiém phai dirng lai). C6 6 O

dé ban danh diu timg diém da kiém tra.

Nhé: Chi cdn mét diém dinh "c& do" ma chua giai thich dugc ré rang, hay
tam dirng — dirng dat coc. Tién coc mat dé hon ban nght.



NOI DUNG 12 DIEM

Ban sé soi nhirng gi

A S6 & loai dat — diém 1, 2, 3

1 S6 do that & dang chinh cha

2 Muc dich st dung: c6 phai dat & that khong
3 Thaihan st dung dat

B Quy hoach & hién trang — diém 4-7
4 Quy hoach, giai toa, hanh lang

5  Dién tich that & diéu kién tach thua

6  Ranh gidi, méc gidi, t& can

7 Budng vao hgp phap

C  Rairo &n — diém 8-10

8 Thé chap, ké bién

9  Dodng sd hity, thura ké

10 Nghia vu tai chinh, ng thué



D  Chét giao dich an toan — diém 11-12

11 Hatang & tiém nang that

12 Dat coc & cong chiing dung luat



NHOM A - SO & LOAI PAT

° S6 dé that & ding chinh chi OJ

@, Soi gi: Xem s6 gdc (khdng phai ban photo). S6 s6, s6 thifa, s t& ban do ré
rang; tén trén sé trung khép CCCD ngudi ban; c6 dau giap lai, khdng tay xoa.
® Soi & dau: DSi chiéu thong tin thira dat tai Van phéng dang ky dat dai cap
huyén/tinh (c6 thé xin trich luc).
» €6 do: Chi dua ban photo/"s6 cédng chiing”; tén ngudi ban khac tén trén s
ma khéng c6 uy quyén hgp 1€; giuc ky gap khéng cho kiém tra.

a Muc dich sir dung: cé phai dat & that khéng 0

@, Soi gi: Dong “Muc dich sir dung” trén s& phai ghi Dat & (ONT / ODT). Xem
bao nhiéu m? la dat &, c6 bi 1an dat tréng cay/ndng nghiép (CLN, LUC) khéng.
® Soi & dau: Ngay trén trang théng tin thita dat cia s6; hoi thém can bé dia chinh
xa/phudng.
P> Co do: Rao la "dat thé cu" nhung s6 ghi phan 16n |a dat trong cay lau nam;
ngudi ban hira "Ién thé dé ma" (Ién thé cu tén tién, mat thdi gian, khéng phai
ché nao ciing dugc).

e Théi han sir dung dat )

@, Soi gi: P4t & thudng ghi “Lau dai”. Kiém tra khdng phan dién tich nao bi ghi
thai han cu thé (dén nam...).

$ Soi & dau: Cot "Thdi han st dung" trén sé.

» C& do: Phan I6n dién tich ghi thai han (vi du dén 2043) thay vi "lau dai".



NHOM B - QUY HOACH & HIEN TRANG

o Quy hoach, giai téa, hanh lang D
@, Soi gi: L6 dat c6 nam trong quy hoach lam dudng, cdy xanh, céng trinh cong
cdng, du an; hay dinh hanh lang an toan (dudng, dién cao thé, dé, sdng) khong.

® Soi & dau: Phong Tai nguyén & Maéi trudng / UBND cap huyén; cdng thong

tin quy hoach cua tinh; hodc ndp dan xin cung cap théng tin quy hoach cho thia
dat (c6 van ban tra |5i).

» Co do: Ngudi ban né tranh cau héi quy hoach, chi n6i miéng "khu nay quy
hoach dep I1dm" ma khéng cé gidy t& chinh thirc.

° Dién tich that & diéu kién tach thura D
@, Soi gi: Po lai thuc dia, so vai dién tich trén s6. Néu dinh tach thira/xay nha, hoi
dién tich & kich thuéc t6i thi€u ma dia phuang cho phép.

® Soi 6 dau: Thué do dac, hodc nha dia chinh; quy dinh tach thira héi tai UBND

huyén.

P C& do: Thiéu nhiéu m? so vdi s6; dat "sé chung" nhiéu ngudi, hira "tach s6
riéng sau”; 16 khéng da diéu kién tach thira.

e Ranh giéi, méc gidi, tir can )
@, Soi gi: Méc gidi 4 phia r6 rang, khdp s6. Hoi hang xé6m hai bén xem c6 tranh
chap ranh dat, 16i di chung khéng.

$ Soi & dau: Thuc dia + hoi ngudi dan xung quanh + kiém tra ban trich do.

» C& do: Chua cdm méc; hang xém ngép nglng khi hoi vé ranh; c6 dau hiéu
lan chiém.



e Pudng vao hgp phap D
@, Soi gi: C6 duang phap ly vao dat (dudng cdng cong) hay dang di nhd qua dat
ngudi khac. B6 rong dudng; 6 té/xe vao dugc khdng.

® Soi ¢ dau: Ban do dia chinh; hadi dia chinh x3; xem thuc t& |16i vao.

» Ca do: Lai vao la dat cua ngudi khac, chua co 16i di duge ghi nhan; "dudng
sap ma" chi la 1&i hira.



NHOM C - RUI RO AN

e Thé chap, ké bién )
@, Soi gi: it c6 dang thé chap ngan hang hay bj ké bién dé thi hanh an khéng.
$ Soi & dau: Trang b6 sung / trang bién ddng cua s6 (ghi thong tin thé chap);

tra tai Van phong dang ky dat dai.

P C& do: S6 gdc dang gilr & ngan hang; ¢ ghi chu thé chap chua dudc xoa.

o Pong sa hiru, thira ké D
@, Soi gi: S6 duing tén "Ho gia dinh" hay nhiéu ngudi thi tat ca thanh vién du
diéu kién phai dong y va ky ban (ké ca vg/chong). D4t thira ké can c6 van ban
phan chia di san.

® Soi & dau: Xem phan "Ngudi st dung dat" trén s6; hoi cdng chiing vién khi

soan hgp dong.

» Co do: Mot ngudi tu diing ban dat "ho gia dinh”; thiéu chir ky vg/chéng; dat
thira ké nhiéu ngudi chua théng nhat.

@ Nghia vu tai chinh, ng thué O
@, Soi gi: Chu dit da hoan thanh nghia vu tai chinh chua (thué dat, tién sir dung
dat, phi trudc ba). Thda thuan ré ai ndép thué/phi khi sang tén.

® Soi ¢ dau: Chi cuc Thué / bo phan mét clra; hoi Van phong dang ky dat dai.

» C& do: Con ng tién sur dung dat chua ndp (hay gap & dat tai dinh cu, dat
giao chua nop du).



NHOM D - CHOT GIAO DICH AN TOAN

m Ha tang & tiém nang that D

@, Soi gi: Pién, nudc, thoat nuéc, dudng, dan cu thuc t€ quanh 16. Moi I5i "sap
lén phé&", "sap c6 dy an" phai kiém chirng bang quy hoach chinh thirc, khéng
nghe co.
® Soi ¢ dau: Di thuc dia nhiéu thai diém; d&i chi€u quy hoach (diém 4); héi dan
song lau nam & khu.
P C& do: Chi c6 161 hira tuong lai; xung quanh vang ngudi &; phan 16 giira
doéng, xa khu dan cu.

@ Pit coc & cong chirng ding luat D

@, Soi gi: Hgp dong dat coc ghi rd thira/ts ban do, gid, thai han, mirc phat coc.
Mua ban phai dugc cdng chirng tai phong/van phong cong chiing va sang tén tai
Van phong dang ky dat dai.
® Soi & dau: Phong/Van phong cong chiing; bd phan mét clra dé dang ky sang
tén.
» Ca& do: Mua “gidy viét tay"; dung "vi bang thira phat lai" thay cong chiing;
giuc dat coc s8 18n ngay khi chua kiém tra xong.

Nhac lai diéu quan trong nhat: Vi bang, gidy viét tay khéng phai la
chling nhan quyén s& hitu. V&i dat nén thé cu, chi cdng chitng + sang tén
tai co quan dat dai mdi bao vé dugc ban.



IN TRANG NAY RA, GAP BO TUI

12 diém — ban rat gon dé mang di xem dat
Danh ddu M ting diém khi da tu tay kiém tra. Con 6 tréng nao chua yén tim — chwa

dat coc.
[] 1.56dd géc, that, tén trung CCCD ngudi ban

. Muc dich st dung ghi "Dat &" — du m? thé cu

O

3. Thai han s dung “Lau dai"

4. Khéng dinh quy hoach / hanh lang (cé gidy xac nhan)

5. Dién tich thuc khép s6, du diéu kién tach thira

6. M&c gidi rd, tir can khong tranh chap

7. Budng vao hgp phap, xe vao dugc

. Khong thé chap, khong ké bién

9. DU chir ky déng s& hitu / thira ké

10. Khdng ng thué, rd ai ndp phi sang tén

11. Ha tang & tiém nang cé that (khong nghe co)

12. Coc r6 rang, mua ban cong chiing + sang tén

O 00000000 D~O

Quy tac vang: Phap Iy sach truéc — gia ca tinh sau. Bling dé chit "gia tét"
hay "sap Ién" lam ban bo qua mét 6 O nao.



Ban khong phai soi mét minh
T6i biét 12 diém nay nhin thi nhidu. Nhung ban khong can thudc long — chi can
mang to' nay theo va soi tirng 6. Va néu c6 mot 16 dat ban dang phén van, chua

chac cho nao, ban cr nhan toi.

T6i lam nghé nay dé gidp nhiing ngudi c6 hoan canh nhu minh ngay xua giit dugc déng tién mo
héi — don gian la mudén lam mét viéc tu té, co y nghia.

Gui t6i 16 dat ban dang can nhac

Toi s€ cung ban soi qua checklist 12 diém — ndi that nhitng gi can luu y, diing

vé phia nguoi mua.

Zalo - 0909 441 570



https://zalo.me/0909441570

Vé tac gia: Téi la Luu Thi Mo, sinh nam 1991, qué Hiép Hoa, Bic Giang. Tir
mot c6 cong nhan may trong gia dinh kho khan, téi lam lai cugc doi bdng viéc hoc
marketing, Al va con dwong bat dong sian — theo cdach "vira hoc vira chia sé lai”.
T6i viét cho nhitng nguoi phy nit giong minh. nhifng nguodi tin rang ngudi it von

van c6 quyén tich lity mét tai san riéng, mién la di di can than va tir té.

A Luu y quan trong: TS checklist nay chia sé kinh nghiém va kién thic ca nhan
nham gilp ban tu kiém tra, khéng phai tu van phap ly va khéng thay thé luat
su, céng chifng vién hay c¢6 quan nha nuédc. Quy dinh vé dat dai c6 thé thay déi
va khac nhau gilta cac dia phuong. Trudce khi dat coc hay ky bat ky gidy t& nao, hay
tu xac minh tai cg quan c6 tham quyén va hai y kién ngudi c6 chuyén mén phap
ly. Quyét dinh va trach nhiém la cua ban.



