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LGl THAT LONG
Trudc khi ban lat trang

Néu ban dang cam cudn nay, t6i doan trong dau ban c6 mét cau hoi rat quen:
“Lam sao dé moi thang co mot khoan tién tw chay ve, ma minh thi khong co tién

ti dée mua nha?”

T6i timg hoi minh cau d6 mdi tdi, sau ca may, khi nhin to lwong vira du tiéu. Toi
tén 1a Mo, sinh nam 1991. Téi timg 1 cong nhan may — sang di lam, ti vé,
cudi thang nhan lwong, nim nay qua nim khac trong mot vong lap quen thude.
Qué t6i ¢ Hiép Hoa, Bic Giang, chung quanh 13 khu c6ng nghiép, 1a nhimng day

tro dong kin cong nhan giéng hét toi ngay ay.

Chinh vi t6i da song trong nhitng phong tro d6, di hiéu cong nhan can gi &
mot chd &, ma tdi tin: néu c6 mot canh cira bét dong san danh cho nguoi it von
nhu chung ta, thi n6 nim ngay ddy — phong tro cho thué quanh khu cong

nghiép.

Nhung t6i phai noi rd ngay, vi ddy 1a chuyén tién:

Téi khong ban gidc mo, va tdi khong hira ban 1am 1a giau. T6i van dang
trén dudng, van hoc, van than trong timg budc. Cudn cam nang nay khong
phai 10i khuyén dau tu dé ban nhdm mét 1am theo. N6 14 c4i nhin trung thyc
clia mot ngudi méi di trude ban mot quing, ké ca phan khé va phan rui ro.
Ban doc dé c6 ban dd, rdi tw tim hiéu k¥ va ty chiu trach nhiém cho dong

tién cuia minh.

Néu ban ddng ¥ v6i 10i giao hen d6, minh cing di. @
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CHUONG 1

Vi sao phong tro khu cong nghiép la “cra
dé buéc” nhat cho ngudi it vén

Nhiéu nguoi nghe “dau tu bt dong san” 1a nghi ngay ti tién ti, toi dat nén, t6i
nha xudng trong khu cong nghiép. Pung la co loai do, nhung né khong danh cho
t61 va ban lic nay. Chung ta bit dau & mot goc khiém ton hon nhiéu, ma lai bén

va dé hiéu hon: cho cong nhan thué chd &.
Vi sao toi tin day 1a cira d& budc nhat?

¢ Nhu ciu khéng tit. O dau co khu cong nghiép, & d6 c6 hang nghin cong
nhan tir noi khac dén, va ai ciing cdn mot chd ngii gan chd 1am. Nha may con
chay thi phong tro con nguoi thué.

o Khach thué 6n dinh, d& hiéu. T6i hiéu cong nhan, vi toi timg 1a cong nhan.
Ho can sach s&, an ninh, gan chd lam, gia vira phai. Khong cau ky.

e Ban khéng nhit thiét phai mua dit. Day 1a didu quan trong nhit v6i ngudi
it von: ban co6 thé c6 dong tién tir phong tro ma khong cin bo tién ti mua nha
(61 s€ chi rd ¢ Chuong 2).

e So tién nhé, nhiéu phong. Mot day tro khong phai mot khoan 16n duy nhat,
ma 1 nhiéu phong nho. Trong mot phong khong sap ca kéo. N6 chia riii ro ra

cho ban.

T6i goi day la bat dong san dong tién — tic 1a dau tu dé cho thué, 1iy khoan thu
dinh ky m&i thang, chir khong phai mua di ban lai chd 1én gia. Khi tién thué thu
vé nhiéu hon chi phi ban bo ra, phan du d6 chinh 1a dong tién dwong — dong

tién tu chay vé ma ban mong.

Ghi nhé chueng 1: Ching ta khong di mua gidc mo tién ti. Ching ta di
phuc vu mét nhu cau rat that — ché & cho céng nhan — va I8y dong tién



déu dan tu doé.



CHUONG 2

Ba con dudng vao, chon theo tiii tién cla
ban
C6 ba cach dé mot ngudi bit dau co dong tién tir phong tro. Toi xép tir it von

nhat dén can nhiéu von nhat, dé ban tu soi minh dang hgp véi con duong nao.

Con dudng 1 — Thué réi cho thué lai (it von nhat)

Ban khong sé hiru nha. Ban thué nguyén mot can / mét day tro cta chi voi gia
A, 10i cho c6ng nhan thué lai timg phong, téng thu vé gid B. Néu B 16n hon A
cong chi phi, phé“m chénh Ia ctia ban. N6i ndm na, ban l[am ngwoi ¢ gitra: ding ra
thué si, cho thué 1&, an phan chénh léch va cong quan ly.

e Cin gi: tién coc, mot it tién sira sang, va cong sirc quan 1y. Khong can tién

mua nha.
e Hop v6i ai: ngudi it von nhat, mudn thir sirc trudc khi xubng tién 1n.
o Dobi lai: 16i mong hon, va ban phai thuong lugng duoc hop dong cho phép

cho thué lai, du dai dé yén tam.

Day la cura toi khuyén nguoi mai ngd vao dau tién.

Con dudng 2 — Cai tao ché san c6 dé cho thué
Néu nha ban (hodc nha bd me, ngudi than) c6 sdn khoang dét tréng, tang trong,
gian nha cii gin khu céng nghiép — ban c6 thé sira sang, ngan phong, cho thué.
Vén ndm ¢ tién cai tao chtr khong phai tién mua dit.

e Cin gi: c6 sin mit bang, cong tién sira/ngan phong.

e Hop véi ai: nguoi co sin mot chit “ctia @& danh” 1a dat/nha, mudn cho no dé

ra tién.



Con dudng 3 — Xay méi hoac mua dé cho thué (can vén nhat)
Xay mot day tro trén dat sdn c6, hodc mua dirt mot diy dang cho thué. Pay 1a
con duong cho dong tién 16n va 6n dinh nht, nhung can vén 16n va tinh toan k§
nhat.

e Can gi: von xay dung hodc von mua — khoan 16n.

e Hop véi ai: ngudi da c6 von, hodc da di qua con duong 1-2 va mudn mé

rong.

Ghi nhé chuong 2: Ngudi it von khdng bat dau tir chd khod nhat. Hay bat
dau tur con dudng 1 (thué & cho thué lai) — vira nhe vén, vira cho ban
hoc nghé quan ly tro ma khéng phai tra hoc phi qua dat.



CHUONG 3

Chon dung khu: c6ng nhan that su can gi 6
mot cho tro
Day 1a chuong toi ty tin nhat, vi ti ké tir chinh doi minh chir khong phai doc ¢

dau.

HOoi di lam cong nhan, toi va cac chi em trong xuong chon phong tro khong cau
ky, nhung c6 may thir khéng bao gio' nhan nhwong. Néu ban dinh 1am chd tro
cho cong nhén, hily nh¢ dung nhing diéu nay — vi déy 1a thir quyét dinh phong
ban kin hay trong:

1. Gan chd lam. Cong nhan di 1am ca, day sém, mét. Bi bg hodc di xe 5-10
phitt toi cong nha may 1a diém cong 16n nhat. Cai nay quan trong hon ca

phong dep.

2. An ninh. Nhiéu chi em di 1am ca dém, vé khuya. Co céng khoa, c6 dén, chu
tro dé y — d6 la tho khién nguoi ta ¢ lai lau va gidi thi¢u ban be tdi.

3. Sach s&, khé rio, c6 chd phoi. Phong khong 4m mdc, nha vé sinh sach, co
chd phoi quan 0. Nghe nho nhung 1a thir chi em ri tai nhau.

4. Pién nwée gia ré rang, phai ching. Cong nhan tinh timg dong. Chd nao
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tinh dién nudc “cét ¢6” 1a mang tiéng, ngudi ta truyén tai nhau chuyén di hét.
5. Chi tir té, d& no6i chuyén. Piéu nay khong ton tién ma giit khach gioi nhat.

Nguoi ta ¢ lai vi thiy dugc ton trong.

Ban thiy khéng — khéng c¢é diéu nao cin ban giau. Chiing cin ban hiéu
nguwdi thué, ma cai do thi phu nit timg di lam, timg cham lo cho gia dinh lai rat

gibi.

Cich chon khu cho ngudi méi: Pung di xa. Chon khu gin chd ban &, noi ban

biét nha may nao dang tuyén dong, biét gia thué that 1 bao nhiéu, biét ai can



thué. Ban hiéu khu ctua minh hon bét ky chuyén gia nao & xa t6i.

Ghi nhé chuang 3: Lgi thé clia ban khéng phai la tién, ma |3 hiéu ngudi
thué va hiéu khu cta minh. Hay chon ngi ban hiéu nhat.



CHUONG 4

Tinh dong tién bang con so that
Chuong nay la chuong “chdng mit tién” quan trong nhat. R4t nhiéu ngudi mai
that bai khong phai vi xui, ma vi tinh biang cam gidc thay vi bang con s6. Toi

s€ chi ban céch tinh don gian nhét, dung dtng mét vi du.

Dong tién m&i thang = Tién thu vé — Tét ca chi phi.

Ra s6 duong — c¢6 10i. Ra s0 &m — moi thang ban dang bu 10.

Cai bay 1a & chit “tat ca chi phi” — ngudi méi hay quén nira s6 chi phi, nén

tuong 16i ma that ra 16.

Vi du minh hoa (con sé chi dé hiéu cdch tinh, khéng phai cam
keét)

Gia su ban di theo con dwong 1 (thué & cho thué lai) mot day c6 5 phong:

Tién thu vé

5 phong x 1.200.000d = 6.000.000d/thang (khi kin phong)
Chi phi phai trir

« Thué nguyén day tra chu: 3.500.000d

« Dién nudc chung, internet, rac: 400.000d

« Stra chira 1at vat, khau hao d6: 300.000d

« Quy phong tréng (chlra cho thang thiéu khach): 600.000d
Téng chi phi: 4.800.000d

Dong tién = 6.000.000 - 4.800.000 = 1.200.000d / thang



Mot con s6 khiém ton, ding khong? Nhung t6i ¢b tinh dé n6 khiém tén, vi t6i
mudn ban quen v6i cach tinh thanh that, chir khong phai con sé mau hong. Ba

diéu rit ra:

1. Luén trir “quy phong trong”. Néu chi lic kin 5 phong méi ¢6 10i, con
tréng mot phong 14 13, thi kéo d6 qua mong manh. Hay hoi: “Trong I phong
16i con song dwege khong?”’

2. Durng quén chi phi nhé. Bong dén chay, voi nudc hong, quét voi lai — cong
lai khong nho.

3. S6 dwong nhé ma chic, hon s 16m trong twéng twong. Dong tién that 1a

thtr déu dén va beén.

Ghi nhé chuong 4: Trudc khi xuéng mét dong, hay 13y gidy but ghi ra hai
cot: thu va chi, trir cho hét, k€ ca quy phong tréng. Néu con sé duong
con séng dugc ca khi tréng mot phong — mdi tinh budc tiép.



CHUONG 5
Nam cai bay khién ngusi méi mat tién

Toi ghét kiéu vé mau hong roi dé nguoi ta 6m qua dang. Nén chuong nay t6i noi

thang nam céi bay hay gip nhat. Biét truéc cai khé chinh 1a cach giir tién.

Bay 1 — Hgp déng véi chi nha léng léo

Néu ban thué dé cho thué lai, hgp dong phai ghi ro ban dwoc phép cho thué
lai, va phai dii dai dé ban khong bi doi nha giita chimg ngay khi vira bo tién sira
sang xong. Ai chiu sira chira 16n? Tra nha thi bao truc bao 1au? Khong rd didu

nao, hoi nguoi hiéu luat trude khi ky.

Bay 2 — Khéng chira quy phong tréng

Phong tréng thang nao, ban van phai tra tién thué gdc thang d6. Thuc té luon c6
thang giao mua, cong nhan vé qué, nha may bét viéc. Khong chira quy du phong

1a tu ddt minh vao thé nghet tho.

Bay 3 — Ham ré, chon khu vang ngugi thué

Mot diy tro gia ré ma xa khu cong nghiép, it ngudi can thi ré ciing vo nghia —
vi ban s& ngdi nhin phong trng. Tha thué chd dit hon chit ma déng nguoi cin,

con hon 6m chd ré ma khong ai ti.

Bay 4 — Nghi “cho thué la ngdi khéng thu tién”
Day khong phai tién roi tir trdi. Ban phai dén khach, xir 1y hong hoc lic nira
dém, giir chd sach s&, thu tién. Pay la céng viée that. Hiéu trude dé chuan bi

tinh than va tinh cong cta minh vao chi phi.

Bay 5 — Néng voi, lam I6n ngay tir dau



Cai bdy nguy hiém nhat, v ciing 1a céi toi phai ty nhic minh. Thiy nguoi ta
khoe 101 1a mudn 6m ngay ba bén day. Pirng. Bit dau mot chd thdi, 1am cho
quen tay, vap cai vip nho — rdi méi tinh chuyén 16n. Nguoi it von khong c6 tién

dé tra cho mdt bai hoc sai ¢& 16n.

Ghi nhé chuong 5: Nam cai bay nay déu phong dugc bang hai chir: can
than va bat dau nhé. D6 la 4o giap cua ngudi it vén.



CHUONG 6

Ké hoach 30 ngay dau tién
Doc xong ma khong 1am thi cudn sach nay thanh cong cdc. Nén t6i chia cho ban
mot 10 trinh 30 ngay rat nhe — mdi tudn mot viée, ai ban con céi, di lam ca cling

theo dugc. Chwa cin bo ra dong nao trong ca 30 ngay nay.

Tuan 1 — Hoc cho hiéu (0 dong)

Doc lai Chuong 4 cho that thude cach tinh dong tién. Pay 1a k¥ ning gbc. Dung

budc tiép khi con thay con so6 mo ho.

Tuan 2 — Pi mét vong khu cua ban (0 dong)

Di quanh khu gan khu cong nghiép noi ban . Dém xem c6 miy chd dang treo

bién cho thué, chyp lai. Chi quan sat thoi.

Tuan 3 — Hoi gia that, ca hai dau (0 dong)
Dong vai ngudi di thué, hoi gia thué phong 1¢ 1a bao nhiéu. Roi hoi gia thué
nguyén diy / nguyén nha 1a bao nhiéu. Ghi hét ra gidy. Py 1a liic ban cham vao

con sd that cua thi truong ngay chd ban 6.

Tuan 4 — Thir tinh mét kéo trén giay (0 dong)

Léy mot chd ban khao dugc, tinh thir dong tién theo Chuong 4: thu bao nhiéu,
chi bao nhiéu, trir quy phong tréng, con dwong khong? Trong mot phong con
song dugc khong?

Sau 30 ngay, ban chua mit mot déng, nhung ban da c6 thir quy hon tién: con s

that ciia khu ban &, va cai dau biét tinh.



Ghi nhé chuong 6: Ngudi it von di dugc dudng dai la nhd can than &
nhirng buéc dau 0 déng, cht khong phai nhd liéu.



CHUONG 7
Cai von that khong nam & vi tién
T6i dé chuong nay & cudi, vi né 1a diéu t6i tin nhat, tir chinh doi minh.

Nguoi ta hay tuong rao can 1on nhét 1a tién. Nhung v6i ngudi phu nit it von nhur
chung ta, rao can 16n hon thuong 13 niém tin “minh khong dii kha ning” va

tho6i nong voi muon cé két qua ngay.

Mot ngudi phu nit da nudi dugc con, di vén khéo duge dong lwong cong nhan
qua bao nhiéu thang thiéu trudc hut sau, da gitr dwoc mot mai nha — nguoi d6
thira sy kién nhin va kha ning tinh toan dé hoc mét viéc méi. Cai ban can bu

vao khong phai la thong minh hon ai, ma la chiu hoc va chiu di cham.

T6i khong gidu ban rang toi van dang trén dudng, chua phai nguoi da thanh.
Nhung chinh vi thé ma t6i ké cho ban dugc cai nhin ctia ngudi méi, nguoi vira
budc qua chd ban dang dirg — thay vi ci nhin xa voi ctia nguoi da di ca tram

budc va quén mat budc dau kho thé nao.

Tbi 16 18n véi mot diéu bd me day béng chinh md héi cta ho: tién khong tw
nhién ma c6. Nhung c6 mot khoan dau tu ma toi tin sinh 101 cao nhat, va no bit

dau ngay hom nay:

Dau tu vao kien thirc va sw can thén cia chinh minh.

Do 1a day tro dau tién ban nén “xay” — trong dau ban.



TRUGC KHI KHEP SACH

Buoi hoc 0 dong cua ban
Néu ban chi 1am mét viéc duy nhét sau cudn nay, t6i mong do 1a viéc & Tuén 2:

di mot vong khu ban &, dém céc bién cho thué, va thir hoi gi.

Chi quan sat va ghi con s that. Khong xudng tién, khong cam két gi ca. Do 1a
budi hoc dau tién trén con dudng ndy — va né dung 0 dong. Lam quen véi con

s0 that trudc, roi madi noi toi chuyén xudng tien.

Budc tiép theo cua ching ta

Con dudng phong tro khu cong nghiép con nhiéu thtr can di ciing nhau: cach
thuong luong hop dong véi chi nha cho chat, cach gitr khach thué ¢ lau, cach
quéan 1y nhiéu phong ma khong rdi, cach gom von khi ban mudn bude sang con

duong 2 va 3.

T6i s& giri ban vai 14 thw ngin trong nhirng ngay téi — ké tiép hanh trinh cta
toi va nhirng diéu rat that t6i hoc dugc, dé ban khong phai di mot minh. Ct mo

email (hoac Zalo) ctia ban nhé.

Hen gip ban ¢ 14 thu dau tién. @

+ + 0+

Vé tac gia: Toi la Lwu Thi Mo, sinh nam 1991, qué Hiép Hoa, Bdic Giang. Tir
mét cé cong nhan may mdc ket trong vong lap lam cong, t6i dang lam lai cudc
doi bang viéc hoc marketing online, AL va con dwong bat ddng san dong tién —
theo cdch “vira hoc vira chia sé lai”". Téi viét cho nhiing nguwdi phu ni giong

minh: nhitng ngueoi tin rang lam lai tir s6 0 khéng ding s, va mét dong tién tu



chay vé moi thang la diéu nguoi it von ciing cham toi dwoc — neu di du can

than.

A Luu y quan trong: Cudn cdm nang nay chia sé trai nghiém va kién thic ca
nhan, khéng phai I8i khuyén dau tu hay tu van phap ly. Moi con sé chi la vi
du minh hoa dé ban hiéu cach tinh, khéng phai cam két Igi nhuan. Dau tu bat
déng san ludn ¢ rai ro, ké ca rdi ro mat von. Trudc khi xuéng tién hay ky bat ky
hop déng nao, hay tu tim hiéu ky, khdo sat thuc té khu vuc cda ban, va hoi y
kién ngudi c6 chuyén mén vé phap ly. Quyét dinh va trach nhiém la cGa ban.



